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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Mjolner p& Norra Alvstranden

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver dren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2014 och 2043.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberéattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjiande och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.
Bostadsratt ar den ratt i féreningen som medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2008-05-09. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2007-01-02
och nuvarande stadgar registrerades 2019-10-17 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sdte i Goteborg.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsférening.

Foreningen ar medlem i samfallighetsféreningen Juvel. Foreningens andel &r 22,1 procent. Samfalligheten forvaltar
samfalligheten férvaltar markytor, kulvertar och vattenledningar, cykelgarage samt utomhushiss.

Styrelsen

Kristoffer Claesson Ordférande
Kim Eriksson Ledamot
Gustav Svensson Ledamot
Mikael Svensson Ledamot
Per Gunnar Ballo Suppleant
Kristina Eliasson Suppleant
Camilla Knutsson Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 8 protokollférda sammantraden.
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Revisor

Viktor Bengtsson Ordinarie Extern PWC
Valberedning

Inger Bjorkqvist Sammankallande

Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2020-06-09.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
Sannegarden 7:8 2006-12-21 Goteborg

Fullvardesférsakring finns via Lansférsakringar.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2009 och bestér av 1 flerbostadshus.

Véardearet ar 2009.

Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 2 488 m2, varav 2 488 m2 utgér lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 33 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfoérdelning:

24

1 rok 2 rok 3 rok

4 rok 5 rok >5 rok
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Teknisk status
Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2014 och stracker sig fram till 2043.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar
Malning av golv i lagenhetsforraden 2020
Malning vdggar entréer 2020
Oversyn tegel fasader 2019
Dammbindning golv flaktrum/uc 2019
OVK Ventilation 2019
Dammbindning golv barnvagnsrum 2019
Planerat underhall Ar
Omfogning fasad 2021
Battring sockel 2021
OVK Ventilation 2022
Tvatt och oljning trall takterrasser 2022
Energideklaration 2022
Byte VVC-pump UC 2024
Byte cirkulationspump varme UC 2024
Byte tryckhojningspump kallvatten 2024
ucC

Byte pump varmebatteri ventilation 2024
Byte dranpump dagvatten UC 2024
Malning sockel 2024
Malning fonsterbleck 2024
Byte trall takterrasser 2024

Impregnering tegelfasad &t soder 2024
Tvatt och oljning trall takterrasser 2025

Forvaltning
Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Teknisk Forvaltning GUAB AB

Ekonomisk Forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Hissar KONE

Trapphus stad Klarin & Lund AB

El Goteborgs Energi Din El AB

Kabel-TV Telenor Sverige AB

Garageplatser Fastighets AB Deckshuset i Géteborg
Fjarrvarme Goteborg Energi
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Foreningens ekonomi
FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1105 087 1106 172

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 1984 502 1981950
Minskning kortfristiga fordringar 0 52 124
1984 502 2034 074
UTBETALNINGAR
Roérelsekostnader exkl avskrivningar 1222 035 1310717
Finansiella kostnader 279 409 318 192
Okning av kortfristiga fordringar 1140 0
Minskning av langfristiga skulder 253 000 371 000
Minskning av kortfristiga skulder 54 477 35 251
1810 061 2 035 159
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1279 528 1105 087
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 174 442 -1085

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Hyror Avskriv- Kapital-
11% ningar kostnader
35% 12%
Reparationer
2%
/ Periodiskt
Iy
3%
Taxebundna
kostnader
13%
Fastighets-
Arsavgifter Ovrig drift avgift
89% 33% 2%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hoégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
| januari 2020 villkorsandrades ett av féreningens lan vilket medfort minskade rantekostnader for foreningen.
Planerade underhall enligt den faststéllda underhallsplanen har utférts under aret. | samband med besiktning av
fasaden 2019 noterades ett underhallsbehov vilket kommer kréva reparationsatgarder inom nérmsta aren. Under dret

har arbetet fortlépt med inhdmtande av anbud for underhall av fasad samt sockel.

Brf MjoIner pé& Norra Alvstranden

769615-2243

En 6versyn har genomforts av féreningens avtal samt kostnader vilket medfért uppsagning av avtal med Bellis
Vaxtmiljo i Partille AB som ansvarat fér bevattning av foreningens vaxter i inomhusmiljo. Bevattning sker sedan

uppsdgningen i egen regi av styrelsen.

| 6vrigt har det inte intraffat nagra vasentliga handelser under rakenskapsaret.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 33 st
Overlatelser under &ret: 6 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av séljare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 52 st

Tillkommande medlemmar: 9 st
Avgdende medlemmar: 10 st

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 51 st

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 709 709 747 786
Lan/m?2 bostadsrattsyta 8923 9025 9174 9275
Elkostnad/m? totalyta 19 23 23 19
Varmekostnad/m? totalyta 84 96 104 98
Vattenkostnad/m?2 totalyta 22 21 18 23
Kapitalkostnader/m? totalyta 112 128 182 236
Soliditet (%) 76 76 76 76
Resultat efter finansiella poster (tkr) -320 -450 -381 -316
Nettoomsattning (tkr) 1981 1978 2 042 2123
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 488 m2 bostader.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stammans Belopp vid

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Fond for yttre underhall
S:a bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

S:a ansamlad forlust

S:a eget kapital

arets utgang

73 875 000
2049792
75924 792

-3268 173
-320 448
-3 588 622

72 336 170
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under aret

0
74 640
74 640

-74 640
-320 448
-395 088

-320 448

beslut

0
178 825
178 825

-629 290
450 465
-178 825

0

arets ingang

73 875 000
1796 327
75 671 327

-2 564 243
-450 465
-3014 708

72 656 619
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat -320 448
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -74 640
summa balanserat resultat -395 088

Styrelsen foreslar féljande disposition:

extra reservering till fond for yttre underhall -185 360
av fond fér yttre underhall ianspraktas 67 844
att i ny rakning 6verfors -512 604

Betraffande féreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2020 2019

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1980 590 1978 188
Ovriga rorelseintakter Not 3 3912 3762
Summa rorelseintakter 1984 502 1981 950
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 010 241 -1 035 459
Ovriga externa kostnader Not 5 -88 331 -148 135
Personalkostnader Not 6 -123 463 -127 122
Avskrivning av materiella Not 7 -803 507 -803 507
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -2 025 541 -2 114 224
RORELSERESULTAT -41 039 -132 273
FINANSIELLA POSTER

Rantekostnader och liknande resultatposter -279 409 -318 192
Summa finansiella poster -279 409 -318 192
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -320 448 -450 465
ARETS RESULTAT -320 448 -450 465
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Balansrakning

TILLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

IMMATERIELLA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Hyresratter Not 8 220 000 230 000
220 000 230 000

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9,13 93 448 087 94 241 594

Summa materiella anldggningstillgangar 93 448 087 94 241 594

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 93 668 087 94 471 594

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 11 11

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10 1282 048 1106 464

Summa kortfristiga fordringar 1282 059 1106 475

KASSA OCH BANK

Kassa och bank 0 3

Summa kassa och bank 0 3

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1282 059 1106 478

SUMMA TILLGANGAR 94 950 147 95 578 072
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall Not 11
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 12,13
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13
kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 14
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2020-12-31

73 875 000
2 049792
75924 792

-3 268 173
-320 448
-3 588 622
72 336 170
21947 060
21 947 060
253 000
34 466

25 300

12 243

341 907
666 916

94 950 147

2019-12-31

73 875 000
1796 327
75 671 327

-2 564 243
-450 465
-3 014 708
72 656 619
15 805 928
15 805 928
6 647 132
145 446
847

12 243
309 857

7 115525

95 578 072
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 100 ar 100 ar
Parkering 25 ar 25ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2020 2019
Arsavgifter 1764 551 1764 551
Hyror parkering 0 -2 400
Hyror garage 216 000 216 000
Oresutjamning 39 37
1980 590 1978 188
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Aterbaring forsakringsbolag 3912 3251
Ovriga intakter 0 511
3912 3762
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 19 188 18 900
Fastighetsskotsel bestallning 15 852 15236
Fastighetsskotsel gard entreprenad 2 058 4040
Stadning entreprenad 53270 54 059
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 19 875
Hissbesiktning 3 668 3569
Gemensamma utrymmen 0 6 032
Garage/parkering 222 000 199 850
Serviceavtal 20 874 21810
Forbrukningsmateriel 2 668 348
Teleport/hissanlaggning 5 405 4080
Brandskydd 2 625 2 625
347 607 350 424
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 6738
Gemensamma utrymmen 5617 0
Sophantering/atervinning 4481 0
Las 0 7792
VS 0 46 754
Varmeanlaggning/undercentral 12 542 15171
Ventilation 5617 10 905
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 2702
Hiss 0 2 601
Huskropp utvandigt 0 6 503
Skador/klotter/skadegorelse 7 547 0
Vattenskada 7 269 2125
43 072 101 290
Periodiskt underhall
Byggnad 67 844 6 535
67 844 6 535
Taxebundna kostnader
El 48 030 56 671
Varme 208 713 238723
Vatten 54 138 52 302
310 881 347 696
Ovriga driftkostnader
Forsakring 39016 38038
Samfallighetsavgift 110 888 126 334
Kabel-TV 43 776 42 438
193 680 206 810
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 47 157 22704
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1010 241 1035459
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Tele- och datakommunikation 645 501
Inkassering avgift/hyra 900 0
Revisionsarvode extern revisor 17 500 18 625
Foreningskostnader 3338 2544
Forvaltningsarvode 64 220 63 232
Administration 1728 1983
Konsultarvode 0 61 250
88 331 148 135
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019

Anstallda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 100 000 100 008
Sociala kostnader 23 463 27 114
123 463 127 122
Not7  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 793 507 793 507
Forbattringar 10 000 10 000
803 507 803 507
Not 8  IMMATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31
Parkering, arrende 25 ar 220 000 230 000
220 000 230 000
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Not9  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 99 340 000 99 340 000
Utgaende anskaffningsvarde 99 340 000 99 340 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -5 098 406 -4 304 899
Arets avskrivningar enligt plan -793 507 -793 507
Utgaende avskrivning enligt plan -5891913 -5 098 406
Planenligt restvarde vid arets slut 93 448 087 94 241 594
| restvardet vid arets slut ingar mark med 26 000 000 26 000 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 45 000 000 45 000 000
Taxeringsvarde mark 36 000 000 36 000 000
81 000 000 81 000 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 81 000 000 81 000 000
81 000 000 81 000 000
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 2 456 1316
Klientmedel hos SBC 1279528 1105 084
Fordringar 64 64
1282 048 1106 464
Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid drets borjan 1796 327 1571390
Reservering enligt stadgar 74 640 74 640
Reservering enligt stdammobeslut 185 360 185 360
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdammobes|ut -6 535 -35 063
Vid arets slut 2 049 792 1796 327
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Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,030 % 6 456 632 6519132 2025-01-30
Handelsbanken 1,300 % 7 200 000 7 200 000 2022-12-30
Handelsbanken 1,350 % 8 543 428 8733928 2024-01-30
Summa skulder till kreditinstitut 22 200 060 22 453 060
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -253 000 -6 647 132
21 947 060 15 805 928
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 20 935 060 kr.
Not 13  STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 25 465 000 25 465 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 100 000 100 000
Sociala avgifter 31420 31420
Rénta 30 307 35732
Avgifter och hyror 141 164 142 705
Forsakring 39016 0
341 907 309 857
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Under nya rakenskapsaret har arbetet fortldpt med inhdmtande och utvérdering av

anbud for underhall av fasad samt sockel.

| 6vrigt har det inte férekommit ndgra vasentliga handelser under det nya

rakenskapsaret.
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Styrelsens underskrifter

GOTEBORG den / 2021

Kristoffer Claesson
Ordférande

Gustav Svensson
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den
Ohrlings PriceWaterhouseCoopers AB

Viktor Bengtsson
Auktoriserad revisor

Kim Eriksson
Ledamot

Mikael Svensson
Ledamot

/ 2021
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