Brf Mjlner p& Norra Alvstranden
769615-2243

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Mj6lner pa Norra Alvstranden

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2013.

Forvaltningsberittelse

Féreningens dndamal

Foreningen har till sndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att | féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsratt &r
den ratt i féreningen som medlem har Pa grund av uppldtelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrittshavare.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 2008-05-09. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2007-01-02 och
nuvarande stadgar registrerades 2006-10-17 hos Bolagsverket,

Féreningen &r medlem i samféllighetsféreningen Juvel. Foreningens andel ar 22,1 procent. Samfélligheten férvaltar
utomhusmilié, utomhushiss, cykelrum, vattenledningar, kulvert och bevattningsanordning.

Fakta om viér fastighet
Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
Sannegdrden 7:8 2006-12-21 Goteborg

Fastigheten &r fullvardesforsikrad via Lansférsakringar.
Ansvarsforsakring ingdr for styrelsen.

Byggnadens uppvéarmning &r fiarrvarme,

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2009 och bestar av 1 flerbostadshus,
Fastighetens vardear &r 2009,

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 488 m2, varav 2 488 m2 utgor ldgenhetsyta,
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Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 33 ldgenheter med bostadsritt

Légenhetsférdelning:

24
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1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5rok =5 rok

Byggnadens tekniska status
Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfért underhall Ar

OVK 2013

Férvaltning

Avtal Leverantor

Teknisk Forvaltning GUAB AB

Ekonomisk Forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Hissar KONE

Trapphus stad Abaco Specialstad AB

El Din El

Kabel-Tv Canal Digital

Garageplatser Fastighets AB Deckshuset i Goteborg
Medlemmar

Medlemslagenheter: 33 st
Overlatelser under aret: 9 st.
Beviljade andrahandsuthyrningar: 3 st

Overlatelse- och pantsdttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlételseavgift betalas av siljare.

Styrelsen

Kim Johansson Ordférande
Bodil Margareta Erséus Sekreterare
Ingvar Kenny Vidar Genborg Kassor
Elisabeth Ivarsson Ledamot

Ingrid Anita C Lundberg Svensson Ledamot

Anders Tobias Ek Suppleant
Sven Johan Magnus Rosvall Suppleant

Styrelsen har under &ret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisor
Peter Larsson Ordinarie Extern Ohrlings PricewaterhouseCoper AB
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Valberedning
Inger Bjorkquist Sammankallande
Karl Lindvall

Stammor
Ordinarie foreningsstémma hélls 2013-06-17.

Vasentliga handelser under rékenskapséret och utforda underhéllsarbeten:

Féreningen har tillsammans med Brf Kvarnen ach Brf Tre Lejon natt en Overenskomrmelse med JM och Aspelin &
Ramm/Fastighets AB Deckshuset somn innebér en langsiktig parkeringslésning utan att féreningen behéver tillskjuta
kapital.

Styrelsen har upprattat och beslutat om ordningsregler.

De flesta kvarvarande garantifrdgor &r tgardade, bland annat med méalning i trappuppgangar och vissa ldgenheter.
Garantidrendet med JM 3r dock inte avslutat.

Styrelsen har utrett och besvarat motion om att fordela féreningens 1an pa medlemmarna. Stimmans beslut bley att inte
gdra en sadan forandring.

OVK, obligatorisk ventilationskontroll, har upphandlats och genomférts. Efter anmaérkningar bestélldes rengdéring av
ventilationskanaler i samtliga ldgenheter.

En underhélisplan upphandlades och bestilides for att upprattas under 2014.

I december hjod styrelsen in till glégg och lussekatter. Det blev en trevlig samvaro.

Vésentliga handelser efter rékenskapsarets slut och planerade stérre underhillsarbeten: -

Underhéllsplanen upprattades av Rejal Byggkonsult som ger fastigheten mycket gott betyg. Underhallsbehovet bedéms

som betydligt ligre dn p3 de flesta andra hus, bland annat beroende pa bra materialval och underhalisfria fénster och
balkonger,

Féreningens ekonomi
Ett av fdreningens tre I4n villkorsandrades med nagot hdgre rantekostnad som félid.

Enligt styrelsens beslut héjs drsavgifterna 2014-01-01 med 3 %.
Enligt styrelsens beslut hajdes avgifterna 2013-01-01 med 3 %,

Fordelning intakter och kostnader:

Intakisférdelning 2013 | [""__u"_"W"'"_"REFHAE?&HEEE@E@__' - *_{
Hyror Taxebundna
3% kostnader
19%
; ]’ : Kapital-
s s kostnader
b e 47%
i Ovrig drift
29%
Avskriy-
Arsavgifter ningar
97% ] [ 5%
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Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 488 m? bostider.

Nyckeltal 2013 2012 2011 2010
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 763 740 716 698
Lan/m? bostadsrattsyta 9775 9 864 9954 10 043
Elkostnad/m? totalyta 21 23 25 27
Varmekostnad/m? totalyta 102 100 104 115
Vattenkostnad/m? totalyta 21 16 : 21 18
Kapitalkostnader/m? totalyta 346 336 328 318

Skatter och avgifter

For hyreshus blir avgiften 1 210 kronor per bostadsligenhet, dack hogst 0,3 procent av taxeringsvardet fér bostadshuset
med tillhérande tomtmark. Foreningen &r befriad fran fastighetsavgiften de forsta fem aren och de darpa féljande fem
aren betalas halv avgift. Detta utgar fran féreningens vardear.

Dispositionsférslag
Till fdreningsstdmmans férfogande star féljande medel:

drets resultat 104 943
balanserad vinst fare reservering till fond fér yttre underhall 657 313
reservering till fond f&r yttre underhall enligt stadgar ___-74840
summa balanserat resultat 687 616
Styrelsen féreslar att medlen disponeras sa:

att i ny rékning éverfors 687 616

Betraffande fdreningens resultat och stalining i évrigt hanvisas till féljande
resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och rirelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Rénteintakter
Rantekostnader

ARETS RESULTAT

Not 1

Not 2

-

1

5

2013

965 133
-
965 216

-223 354

000 370

-13970
356 920
196 956
-93 990
-19.838
-95 342

964 846

411

_...~860314
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2012

1917 331
1917325

-199 335
-47 437
-347 445
125 421
-83 359
24313
_-88008

915317

1002 007

380
835574
-835 194

166 813



BALANSRAKNING

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 3
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader Not 4

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och hank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATFNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2013-12-31

29002 636
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99 002 636

24130
72093

96 223

3

044293
544 296

640 519

99 643 155
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2012-12-31

95097 978

99 097 978

99 097 978

35480

69919

105 399

3

... 563 755

563 758
669 157

99 767 135



BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser
Fond fér yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst

Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL
LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Leverantérsskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader
Férutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stéllda sikerheter
Uttagna fastighetsinteckningar
Ansvarsférbindelser

Not 5

Not 6

Not 7

Not 7

Not 8

Not 7

2013-12-31

73 875 000
_337140
74212 140

582 673
104943
687 616

74 899 756

24096 118
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24 096 118

222 852

62 528

0

214 216
147685

647 281

99 643 155

25 465 000
inga
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2012-12-31

73 875 000
__262 500

74137500

490 500
_ 166813
657 313

74794 813

24318970

24318970

222 852

62 029

1590

228 369
131512

653 352

99 767 135

25 465 000
inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronar om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
rsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad,

Samma redovisnings- ach varderingsprinciper har anvants som foregdende &r. Féreningens fond fér yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsndmndens allmanna rad (BFNAR 2003:4).

Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3, intakter. Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s&
att endast den del som beloper pa rdkenskapsaret redovisas som intakt.

Fran arsskiftet galler nya redovisningsregler for de rdkenskapsar som startar fran 1/1-2014 eller senare. Det &r ett sa kallat
K-regelverk. Det kan komma att paverka redovisningen och arshoksluten avseende avskrivningar, investeringar och
underhdll. Kraven pa periodiseringar féréndras ocksa. Detta kan medféra att framtida resultat och nyckeltal kommer att
skilja sig fran arsredovisningen 2013 och budget fér 2014,

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlaggningstillgangar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
procent alternativt &r tillampas.

2013 2012
AVSKRIVNINGAR

Byggnader Progressiv plan Progressiv plan

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Not 1 2013 2012
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 1898 233 1841 881
et~ 66900 75450
1965133 1917 331
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 17 969 20920
Fastighetsskotsel bestalining 9932 5299
Fastighetsskotsel gard entreprenad 3720 1846
Stadning entreprenad 55053 45 683
OVK Obl. Ventilationskontroll 19375 0
Hisshesiktning 2743 2513
Gemensamma utrymmen 0 2150
Garage 93 600 93 600
Serviceavtal 20962 17 934
Forbrukningsmateriel 0 89391
223 354 199 335
Reparationer
Sophantering/atervinning 4 490 0
Las 1073 1742
VVS 0 19 828
Varmeanldggning/undercentral 0 500
Ventilation 8 407 4203
Elinstallationer R 16662
13 970 47 437
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Not 2 fortsittning
Taxebundna kostnader
El

Vérme

Vatten
Sophdmtning/renhalining

Ovriga driftskostnader
Forsakring
Samféllighetsavgift
Kabel-Tv

Ovriga férvaltnings- och rorelsekostnader
Kreditupplysning

Tele och datakommunikation

Juridiska tgarder

Revisionsarvode extern revisor
Féreningskostnader

Férvaltningsarvode

Férvaltningsarvoden dvriga

Administration

Konsultarvode

Anstillda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Féljande ersittningar har utgdtt
Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid @rets bérjan

Utgdende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid drets bérjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut
I planenligt restvarde vid arets slut ingdr mark med
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2013

52016
253872
51032
0
356 920

18 941
136 463
41552
196 956

2 589

324

12 500

10 475

870

52 572

0

809
13851

93 990

1000370
2013-12-31

99 340 000

-242 022
-
-337 364

99 002 636
26 000 000

(o
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2012

56 835
247 726
39954
2930
347 445

18 561
65 524
41336
125 421

2 588
324

0

13 000
739

54 033
6 380
1296
5000
83 359

915 317

2012-12-31

99340 000

99 340 000

-154 014
. -88008
-242 022

99 097 978
26 000 000
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Not 3 fortsittning
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Taxeringsvirdets uppdelning
Bostéder

Not 4
FORUTBETALDA KOSTNADER
Férsakring

Kabel-TV

Garage

Vatten

samfallighetsavgift

Not 5
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Fond fér yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Not 6

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets bérjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stdmmobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspréktagande enligt stimmobeslut
Vid arets slut

Not 7

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Swedbank 980-0368

Swedbank 980-0368

Swedbank 980-0363

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Belopp vid
arets utgang

73 875 000

337140
74212 140

582 673
104943
687 616

74 899 756

Réntesats
2013-12-31
3,020 %
3,450 %
4,000 %

2013-12-31

37 000 000
15400 000
52 400 000

52400 000

52 400 000
2013-12-31

24 560
10 397
7 800
12 524
16812
72 093

Féréndring
under 3ret

0
74640
74 640

-74 640
104943
30303

104 943

2013

262 500

74 640

0

0
0

337 140

Belopp
2013-12-31
7 493 804
7 208 358
9616808
24 318 970

24096 118

Om fem &r beriknag skulden till kreditinstitut uppga till 23 204 710 kr,
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2012-12-31

36 000 000
12 400 000

48400000

48 400 000

2012-12-31

20 663

10 385

7 800

13 958
7113

69 919

Disposition av
féregdende ars
resultat enligt
stdmmans
beslut

0
0.

o

166 813
. -166813

0

0

2012

187 500
75 000
0
0

———— 77_0,,
262 500

Belopp
2012-12-31
7493 804
7303834
9744184
24 541 822

=222 852

24318970

769615-2243

Belopp vid
arets ingang

73 875 000
262500
74137 500

490 500
166813
657 313

74 794 813

Villkors-
dndringsdag
2017-12-20
2015-01-23
2014-03-25
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Not 8 2013-12-31 2012-12-31
UPPLUPNA KOSTNADER
El 7762 7766
Vérme 32 684 42 918
Extern revisor 14 000 17 150
Arvoden 18 000 21 000
Sociala avgifter 5656 6 600
Ranta ~ 136114 133035
214 216 228 369

GOTEBORG den 7 S7/ O 2014

Kim Johansson

B Bodil Margareta Erséys
Ordférande i

Elisabeth Ivarsson
Ledamot

/5/4 va e, @-.,_x

Ingrid Anita C Lundberg Svenssan

Ledamot )
! | i. £ |
\An ;

in revisionsherattelse har l&mnats den !< £ ( 2014

PEM\ _"'

Extern revisor
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Revisionsberiittelse

Till féreningsstimman i Bostadsriitts-
foreningen Mjslner pa Norra Alvstranden,
org. nr 769615-2243

Rapport om drsredovisningen

Vi har reviderat drsredovisningen for Bostadsriittsforeningen Mjol-
ner p& Norra Alvstranden fér &r 2013.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en &rsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt érsredovisningsiagen och for den
interna kontroll som styrelsen beddmer #r nddvindig for att uppritta
en rsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror p4 oegentligheter eller p4 fel,

Revisorernas ansvar

VArt ansvar #r att uttala oss om arsredovisningen p& grundval av vr
revision. Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed j Sverige. Dessa standarder kriver att
vi f6ljer yrkesetiska krav samt planerar och utfsr revisionen for att
uppnd rimlig sikerhet att &rsredovisningen inte innehgller viisentliga
felaktigheter,

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhamta revisionsbe-
vis om belopp och annan information i frsredovisningen. Revisorn
véljer vilka atgirder som ska utféras, bland annat genom att bedéma
riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pé fel. Vid denna riskbedémning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som #r relevanta for
hur féreningen uppréttar drsredovisningen for att ge en rittvisande
bild i syfte att utforma granskningsitgirder som #r dndamélsenliga
med hénsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att géra ett utta-
lande om effektiviteten i foreningens interna kontroll, En revision
innefattar ocks3 en utvirdering av dndamélsenligheten i de redovis-
ningsprineiper som har anviints och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den overgri-
pande presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har Arsredovisningen upprittats i enlighet
med érsredovisningslagen och gerenialla viisentliga avseenden riitt-
visande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2013 och av dess finansiella resultat fér fret enligt drsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberittelsen & férenlig med arsredovisningens Gy-
riga delar.

ar tillrickliga o

Vi tillstyrker dérfor att foren; ngsstimman faststiller resultatrikning-
en och balansrékningen,

Rapport om andra kray enligt lagar och andra for-
fattningar

Utbver vir revision av drsredovisningen har vi dven reviderat férslaget
till disposition betriffande féreningens vinst samt styrelsens forvalt-
ning fér Bostadsréttsforeningen Mjslner pa Norra Alvstranden for 4r
2013.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fir forslaget till dispositioner be-
triffande freningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som har
ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen,

Revisorernas ansvar

VArt ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller férlust och om for-
valtningen p4 grundval av vir revision, Vi har utfért revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vArt uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betriffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget Ar férenligt med bostadsrittslagen och féreningens stadgar.

Som underlag for vrt uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av frsredovisningen granskat vésentliga beslut, &tgirder och
férh8llanden i foreningen for att kunna beddma om nigon styrelsele-
damot dr ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om
ndgon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid med bostads-
rittslagen, érsredovisningslagen eller féreningens stadgar,

Vi anser att de revisionsbevis vi inhdmtat &r tillrackliga och &nda-
mélsenliga som grund for vira uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forsla-
get i férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter an-
svarsfrihet for rikenskapsaret.

Géteborg den 15 maj 2014

lings Pricewa erhouseCoopers AB

Auktoriserad revisor



