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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Mjoélner p& Norra Alvstranden

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 1 januari - 31 december 2015.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och f6rvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfoér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pd avsattningen till fonden for yttre
underhall bdr anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medfdra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera Gver &ren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av foreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Kassafléde.

Foreningen féljer en underhallsplan som strdcker sig mellan &ren 2014 och 2043.

Inga stdrre underhall &r planerade de nérmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens [an sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade ndrmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om langre fram i férvaltningsberéttelsen.

Féreningens dndamal

Féreningen har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement till bostadslégenhet eller lokal.
Bostadsratt &r den ritt i féreningen som medlem har pa grund av uppléatelsen. Medlem som innehar bostadsrétt
kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsféreningen registrerades 2008-05-09. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2007-01-02
och nuvarande stadgar registrerades 2015-01-08 hos Bolagsverket. Det aligger bostadsrattsinnehavaren att tillse att
inga 16sa foremal pa balkong eller terrass kan falia ned och orsaka skada. Bostadsrattsinnehavaren ansvarar fullt ut
for sddan skada.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en &kta
bostadsrattsférening.

Fareningen &r medlem i samfallighetsfareningen Juvel. Féreningens andel ar 22,1 procent. Samfélligheten forvaltar
utomhusmiljd, utomhushiss, cykelrum, vattenledningar, kulvert och bevattningsanordning.

Styrelsen

Per Gunnar Svendsen Ballo Ledamot
Kristina Marie Eliasson Ledamot
Joonas Petteri Laine Ledamot
Ingrid Anita C Lundberg Svensson Ledamot
Lee Carsten Wennerstrém Ledamot
Alexa Teresa Andersson Suppleant
Elisabeth Ivarsson Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantréden.
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Revisor
Helene Elonson Ordinarie Extern PWC

Valberedning
Inger Bjorkquist Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2015-05-19.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har férvdrvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
Sannegarden 7:8 2006-12-21 Goteborg

Fullvardesférsikring finns via Lansforsakringar.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsréttstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvrme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2009 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vardearet &r 2009.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 2 488 m2, varav 2 488 m? utgdr lagenhetsyta.

Ligenheter och lokaler
Féreningen upplater 33 lagenheter med bostadsrétt.

Lagenhetsfordelning:
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Teknisk status

Brf MjéIner p& Norra Alvstranden

Foreningen folier en underhéllsplan som uppréattades 2014 och stracker sig fram till 2043.

Nedanstaende underhdll har utforts eller planeras:

769615-2243

Utfort underhall Ar
Tvatt och olining trall takterrasser 2014
samt montering av skydd mot duvor
Dammbindning av golv i elrum 2014
Battring sockel 2014
OVK 2013
Planerat underhall Ar
OVK Ventilation 2016
Tvéatt och oljning trall takterrasser 2017
Mélning av golv i ldgenhetsférrdden 2019
OVK Ventilation 2019
Justering och smorjning av fonster 2019
Oversyn tegel fasader 2019
Béattring sockel 2019

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Teknisk Forvaltning GUAB AB

Ekonomisk Forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Hissar KONE

Trapphus stad Abaco Specialstdd AB

El Din El

Kabel-TV Canal Digital

Garageplatser Fastighets AB Deckshuset i Géteborg
P-platser utomhus M

Fjarrvarme

Goéteborg Energi

Foreningens ekonomi

Féreningens budget bygger pa principen att intakterna ska tacka féreningens utgifter, amortering och avsattning till
underhallsfond. Avséttningarna till underhélisfond gors i enlighet med underhallsplan.

Ett av féreningens lan lades om under 2015 vilket resulterade i minskande rantekostnader. Féreningen okade &ven
amortering av detta lan som ett direkt resultat av de lagre réntekostnaderna.

Féreningens ekonomi &r god och bygger pa en solid grund.
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KASSAFLODE - 1 JANUARI - 31 DECEMBER 2015 : 2014

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 745 548 544 296

INBETALNINGAR

Rorelseintdkter 2147 099 2111408

Finansiella intakter 115 355

Minskning kortfristiga fordringar 0. 82 788

Okning av kortfristiga skulder 7.834 26 923
2 155 048 2221474

UTBETALNINGAR

Rérelsekostnader exkl avskrivningar 1.040 185 1024 200

Finansiella kostnader 609 943 773170

Okning av kortfristiga fordringar 2370 0

Minskning av langfristiga skulder 221126 222 852
1873624 2020 222

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1026 971 745 548

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 281423 201 252

*Likvida mede! redovisas i balansrakningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intékter och kostnader

Hygor Kapital- Reparcgtioner Taxebundna
9% kostnader : 3% kostnader

Arsavgifter
91%

25% 14 %

Qvrig drift
25 %

Avskriv-
ningar
33%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 243 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hgst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde. Féreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta fem &ren och de dérpa féljande fem éren

betalas halv avgift. Detta utgér frén foreningens vardedr.
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Vasentliga handelser under och efter rékenskapsaret

Handelser under aret
Utdver 1dpande underhdll har féljande arbeten genomférts:
o Inbrottsskydd har installerats p& samtliga kéllardérrar och cykelrum
e Justering av element har utforts av JM som ett garantidrende, pga. susning i element. Arendet &r nu atgérdat
och sténgt.

Héandelser efter aret
Inga stérre underhélisarbeten &r planerade.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 33 st
Overlatelser under &ret: 8 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlételseavgift betalas av séljare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 52 st
Tillkommande medlemmar; 12 st

Avgadende medlemmar: 12 st
Antal medlemmar vid rikenskapsarets slut: 52 st

Flerarsdversikt

Nyckeltal 2015 2014 2013 2012
Arsavgift/m? bostadsréttsyta 786 786 763 740
Lan/m2 bostadsrattsyta 9 596 9 685 9775 9 864
Elkostnad/m? totalyta 18 17 21 23
Véarmekostnad/m? totalyta 96 80 102 100
Vattenkostnad/m? totalyta 20 23 21 16
Kapitalkostnader/m? totalyta 245 311 346 336
Soliditet (%) 75 75 75 75
Resultat efter finansiella poster (tkr) -296 -479 105 167
Nettoomséattning (tkr) 2132 2103 1965 1917

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 488 m? bostéder.

Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:

arets resultat : =296 421
balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -51498
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar ~ -260 000
summa balanserat resultat -607 919

Styrelsen féreslar foljande disposition:
att i ny rdkning 6verfors : -607 919 -

Betraffande féreningens resultat och stallning i dvrigt hénvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2015 - 2014
RORELSEINTAKTER

Nettoomséttning Not 1 2132248 2 103 407
Ovriga rérelseintakter Not 2 14 851 8 001
Summa rorelseintakter 2 147 099 2 111408
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 3 -912 559 -879 194
Ovriga externa kostnader Not 4 -88 836 -118 045
Personalkostnader Not 5 -38 790 -26 961
Avskrivningar Not 6 =793 507 -793 507
Summa rérelsekostnader 1833692 - -1817707
RORELSERESULTAT 313 407 ; 293 701
FINANSIELLA POSTER :

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 115 355
Réantekostnader och liknande resultatposter -609 943 -773 170
Summa finansiella poster -609 828 -772 815
ARETS RESULTAT -296 421 : -479 114
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Balansrakning

TILLGANGAR 2015-12-31 2014-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 7 97 415 622 98 209 129

Summa materiella anldggningstillgangar 97 415 622 98 209 129

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 97 415 622 98 209 129

OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar 800 0

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 8 1.041973 758 979

Summa kortfristiga fordringar 1042773 758 979

KASSA OCH BANK

Kassa och bank 3 3

Summa kassa och bank 3. 3

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1042776 758 983

SUMMA TILLGANGAR 98 458 399 98 968 112
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2015-12-31 2014-12-31

EGET KAPITAL Not S

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 73 875 000 73 875 000

Fond for yttre underhall Not 10 857.140 597 140

Summa bundet eget kapital 74 732 140 74 472 140

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -311.498 427 616

Avrets resultat 296 421 -479 114

Summa fritt eget kapital -607 919 -51 498

SUMMA EGET KAPITAL 74 124 221 74 420 642

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11 23622 616 23 874 992

Summa langfristiga skulder 23 622 616 23 874 992

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11 252376 221126

kreditinstitut

Leverantorsskulder 161173 110182

Skatteskulder 1705 0

Uppl kostnader och forutb intékter Not 12 296 308 341170

Summa kortfristiga skulder 711562 672 478

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 98 458 399 98 968 112

Stillda sékerheter

Panter och dérmed jamférliga sakerheter som har stéllts

fér egna skulder och sakerheter

Fastighetsinteckningar Not 11 25 465 000 25 465 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tillaggsupplysningar

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2009:1, Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tilldmpats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Forslag till ianspraktagande av fond for ytire
underhall for &rets periodiska underhall Idmnas i resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pé& ursprungliga anskaffningsvérdet och berdknad
nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal ar tilldmpas.

Avskrivningar 2015 2014
Byggnader 100 &r 100 ar
Not 1  NETTOOMSATINING 2015 2014
Arsavgifter 1950629 1955179

Hyror parkering 28 767 40 875

Hyror garage 152800 - 107 300
Oresutjamning 51 53

2132248 2 103 407

Not2  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2015 2014
Forsakringsersattning 14850 = 0

Ovriga intakter 1 8 001

14851 8 001
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Not 3  DRIFTKOSTNADER 2015 2014
Fastighetskostnader
Fastighetsskdtse! entreprenad 17.988 17 988
Fastighetsskotsel bestalining 0 802
Fastighetsskotsel gard entreprenad 3780 3720
Stadning entreprenad 58 950 62 020
Sotning 0 17 325
Hissbesiktning 2878 2783
Garage 210150 195 300
Serviceavtal 24132 23 693
Forbrukningsmateriel 7.900 3101
325777 326 732
Reparationer
Sophantering/atervinning 1300 2198
Entré/trapphus 35592 3786
Las 9271 3493
WS 0 2 445
Ventilation 9105 23944
Elinstaflationer 8079 1351
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 4014 0
Tak 0 18 079
67 361 55 296
Taxebundna kostnader
El 43 561 41 054
Varme 238 761 199 864
Vatten 48 987 57 161
331 309 298 079
Ovriga driftkostnader
Forsakring 29 884 48 083
Samfallighetsavgift 96 160 99 028
Kabel-TV 41575 51976
167.619 199 087
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 20 493 0
TOTALT DRIFTKOSTNADER 912 559 879 194
Not4  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2015 2014
Kreditupplyshing 3000 2 364
Tele- och datakommunikation 388 369
Hyresforluster 0 1
Revisionsarvode extern revisor 14 375 -250
Féreningskostnader 624 600
Fritids- och trivselkostnader 0 11980
Forvaltningsarvode 55224 53 846
Administration 3868 3941
Konsultarvode 11357 45 195
88 836 118 045
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2014

Not5  PERSONALKOSTNADER 2015
Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har inte haft nagon anstélid.
Féljande ersittningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 30 000 21 000
Sociala kostnader 8790 5961
38 790 26 961
Not6  AVSKRIVNINGAR 2015 2014
Byggnad 793 507 793 507
793 507 793 507
Not 7  BYGGNADER OCH MARK 2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 99 340 000 99 340 000
Utgaende anskaffningsvéarde 99 340 000 99 340 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan =1130 871 -337 364
Arets avskrivningar enligt plan =793 507 -793 507
Utgaende avskrivning enligt plan -1.924 378 -1 130 871
Planenligt restvarde vid arets slut 97 415 622 98 209 129
| restvérdet vid arets slut ing&r mark med 26 000 000 26 000 000
Taxeringsvarde ;
Taxeringsvérde byggnad 37.000 000 37 000 000
Taxeringsvarde mark 15 400 000 15 400 000
52 400 000 52 400 000
Uppdelning av taxeringsvérde
Bostader 52:400 000 52 400 000
52 400 000 52 400 000
Not8  OVRIGA FORDRINGAR 2015-12-31 2014-12-31
Avrakning vidarefakturering 4 388 0
Skattekonto 355 386
Klientmedel hos SBC 1026 968 745 544
Fordringar 10262 13 049
1.041973 758 979
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Not9  EGET KAPITAL
Disposition av
féregéende
ars resuitat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 73 875 000 0 0 73 875 000
Fond for yttre underhll 857 140 260 000 0 597 140
S:a bundet eget kapital 74 732 140 260 000 0 74 472 140
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -311 498 -260 000 -479 114 427 616
Arets resultat 296 421 -296 421 479 114 -479 114
S:a ansamlad forlust -607 919 -556 421 0 -51 498
S:a eget kapital 74 124 221 -296 421 0 74 420 642
Not 10 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2015-12-31 2014-12-31
Vid &rets borjan 597140 337 140
Reservering enligt stadgar 260 000 260 000
Reservering enligt stdammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 857140 597 140
Not 11 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2015-12-31 2015-12-31  2014-12-31 andringsdag
Swedbank 3,020 % 7493 804 7 493 804 2017-12-20
Swedbank 3,450 % 0 7 112 882 Avslutat
Swedbank 2,864 % 9362056 9489 432 2019-01-25
Handelsbanken 1,480 % 7.019132 0 2020-01-30
Summa skulder till kreditinstitut 23 874 992 24 096 118
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -252 376 -221 126

23 622 616 23 874 992

Om fem &r beréknas skulden till kreditinstitut uppgé till 22 613 112 kr.
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Not 12 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2015-12-31 ©2014-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER 8
Vatten, kvartal 2 fakturerat 2015 0 7224
Arvoden 30 000 21000
Sociala avgifter 9 426 6 598
Ranta 95 599 117718
Samfallighetsavgift, 0 16 812
kvartal 2 fakturerat 2015
Forutbetalda avgifter och hyror 161283 171 818
296 308 341 170

769615-2243

Styrelsens underskrifter

GOTEBORG den 5% /@ 2016

——

Vs

e

[ J
Per.Gunnar Svendsen Ballo
Ledamot

Joonas Petteri Laine
Ledamot

Lee Carsten Wennerstrém
Ledamot

Var revisionsberittelse har lamnats den
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

foriserad revisor

Kristina Marie Eliasson
Ledamot

Qo sy

Ingrid Anita C Lundberg Svensson
Ledamot

2016
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Revisionsberiattelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsférening Mjolner pa Norra Alvstranden Org.nr

769615-2243
Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen f6r
Bostadsrittsforening Mjélner pd Norra Alvstranden for &r 2015.

Styrelsens ansvar for Grsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret for att uppritta en &rsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen och fér den
interna kontroll som styrelsen bedémer ir nédvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte inneh&ller visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Véart ansvar dr att uttala oss om &rsredovisningen pa grundval av var
revision, Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att
uppnd rimlig sékerhet att drsredovisningen inte innehéller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgiirder inhimta
revisionsbevis om belopp och annan information i arsredovisningen.
Revisorn viljer vilka atgirder som ska utféras, bland annat genom
att bedéma riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller p4 fel. Vid denna
riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som &r relevanta for hur féreningen upprittar Arsredovisningen for
att ge en réttvisande bild i syfte att utforma granskningsatgirder
som 4r dndamélsenliga med hinsyn till omstéindigheterna, men inte
i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utviirdering av
andamélsenligheten 1 de redovisningsprinciper som har anvints och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvirdering av den 6vergripande presentationen i &rsredovisningen,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh#mtat 4r tillriickliga och
dndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt vir uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31
december 2015 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir forenlig med
drsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrakningen for féreningen.

Heleng Etonson

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision
av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforening Mj6lner
pa Norra Alvstranden for &r 2015.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for frslaget till dispositioner
betréffande foéreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret f6r forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar dr att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller férlust och om
férvaltningen pé grundval av vér revision. Vi har utfért revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriaffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget r férenligt med bostadsrittslagen och
foreningens stadgar.

Som underlag f6r vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av drsredovisningen granskat viisentliga beslut, atgarder och
férhallanden i foreningen f6r att kunna bedéma om négon
styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot féreningen. Vi har #ven
granskat om ndgon styrelseledamot p& annat sitt har handlat i strid
med &rsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat ir tillriickliga och
dndamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdimman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Goteborg 2016-06-10

Ohtlings PricewaterhouseCoopers AB

Auktoriserad revisor




