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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Mjdlner pa Norra Alvstranden

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsarel 1 januari - 31 december 2014,

Forvaltningsberattelse

Allméant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhéll och [érvaltning av fastigheten, faststélla féreningens rsavgifter
samt se tilf att ekonomin ar god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kemmande underhdll och dérfér gér
styrelsen drligen en budget som ligger till grund f6r dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhal! bdr anpassas utifran foreningens plan for underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya l4n
behdvs. Féreningen ska verka enligt sidlvkostnadsprincinen och resultatet kan variera &ver dren beroende pé clika
atgérder. Orsaken Lill fdrandringen av féreningens kassa kan utldsas under avsnittet Arets kassaflode.

* Foreningen foljer en underhallsplan som strécker sig mellan &ren 2014 och 2043,

+ Inga stérre underhall &r planerade de ndrmaste &ren.

s Medel reserveras arligen till det planerade underhéllet. For att se avsdtiningens storlek, se fondnoten.
* Amortering pa féreningens lan sker entigt plan. Fér mer information, se lanenoten.

» Arsavgifterna planeras vara ofdrandrade narmaste aret,

Fler detaljer och mer informaticn om de olika delarna finns att i5sa om i férvaltningsberittelsen som faljer.

Féreningens dndamal

Féreningen har till &ndamal att framja medlernmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslégenheter och lokaler till nyttjande och utan tidshegrénsning. Upplételse T&r dven omfalta mark som ligger |
anslutning till féreningens hus, om marken skail anvdndas som komplement til bostadstdgenhet eller lokal.
Bostadsrétt ar den ratt i féreningen som medlem har pa grund av upplételsen. Mediem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2008-05-09. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2007-61-02
och nuvarande stadgar registrerades 2006-10-17 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privathostadsioretag (en dkta bostadsrattsférening). Det innebér att féreningens intakter |
huvudsak kommer i farm av &rsavgifter.

Foreningen &r medlem | samfallighetsféreningen Juvel. Féreningens andel &r 22,1 procent. Samfalligheten &rvaltar
utomhusmiljé, utomhushiss, cykelrum, vattenledningar, kulvert och bevattningsanordning.

Styrelsen

Krislina Marie Elizsson Ledamot
Ingvar Kenny Vidar Genborg Ledamot
Kirn Birger Steen Johansson Ledamot
Jjoonas Petteri Laine Ledamot

Ingrid Anita C Lundberg Svensscn Ledamot

Bodil Margareta Erséus Suppleant Avgatt under dret pga flytt
Elisabeth ivarsson Suppleant
Per Erik David Lundberg Suppleant Avgatt under dret pga flytt

Styrelsen har under dret avhéallit 12 protokollftrda sammantriden.

.
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Revisor
Helene Elonson Ordinarie Extern PWC

Valberedning
Inger Bjérkqvist Sammarnkallande

Stémmor

Ordinarie féreningsstimma hélls 2014-05-22.

Extra foreningsstdmma hélls 2014-11-04 med anledning av stadgeandring.
Extra féreningsstamma hélls 2014-11-25 med aniedning av stadge&ndring.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighel har férvirvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun

Sannegarden 7:8 2006-12-21 Goteborg

Fastigheten &r fullvirdesforsakrad viz Lansférsakringar.
| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadens uppvdrmning ar fjarrvirme.

Byggnadséar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2008 och beslar av 1 flerbostadshus,
Fastighetens vardedr 4r 2009,

Byggnadens tolalyta &r enligt taxeringsbeskedatl 2 488 m2, varav 2 488 m? utgér ldgenhetsyta.

Ligenheter och lokaler
Foreningen uppidter 33 ldgenheter med bostadsratt,

Ligenhetsfordelning:

24

3

L 1

1 rok 2 rok 3rok 4 rok 5 rok =5 rok

Byggnadens tekniska status
Foreningen féljer en underhallsplan som uppréttades 2014 och stracker sig fram till 2043,

Nedanstdende underhdll har utférts eller planeras:

Utf6rt underhall Ar

Tvatt och oljning trall takterasser 2014
samt montering av skydd mot duvor
Bammbindning av golv i elrum 2014
Battring sockel 2014
ovK 2013 (
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Planerat underhall Ar

OVK Ventilation 2016
Tvatt och oljning trall takterasser 2017
Mélning av golv i ldgenhetsférrdden 2019
OVK Ventilation 2019
Justering och smérjning av fénster 2019
Oversyn tegel fasader 2019
Battring sockel 2019

Férvaltning

Foreningens forvaliningsavtal och évriga avtal.

Avtal

Leverantor

Teknisk Forvaltning
Ekonomisk Férvaltning
Hissar

Trapphus stad

El

Kabel-TV
Garageplatser
P-platser utomhus
Fjarrvérme

GUAB AB

SBC Sveriges BostadsréttsCentrum AR
KONE

Abaco Specialstad AB

Din £l

Canal Digital

Fastighets AB Deckshuset | Goteborg
M

Géteborg Energi

Féreningens ekonomi

Foreningen har dkat avsattningen till underhéllsfond.

Forandrade avskrivningsprinciper innebdr en kraftig negativ paverkan pa féreningens ekonomiska resultat efter
avskrivningar. Foreningens budget bygger dock pd den rekommenderade principen att intdkterna ska técka
féreningens utgifler, amorteringar och avsdttning till underhalisfond enligt stadgarna.

Enligt styrelsens baslut héjdes avgifterna 2074-01-01 med 3 %.

KASSAFLODE - 1 JANUARI - 31 DECFMBFR 2014 2013
KASSA VID ARETS BORJAN 544 296 563 758
2111408 1965 216
Finansiella intakter 355 411
Minsknirg korta fordringar 82788 9176
Okning av korta skulder 26923 0
2221474 1974 803
PEMOAN LT
Rérelsens kostnader exkl avskrivhingar 1024200 905 028
Finansiella kostnader 773170 860 314
Minskning av féreningens lan 222 852 222 852
Minskning av korta skutder 0 6071
2020222 1994 265
KASSA VID ARETS SLUT 745 548 544 296
ARETS FORANDRING AV KASSAN 201 252 -19 462

[ kassan ingdr foreningens klientreadel
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Fordelning av intdkter och kostnader

Hyror Reparationer Taxebundna
7% Capi 2% kostnader
apital- 119%
kostrader ?

30%

Ovrig drift
26%

: Avskriv
Arsavgifter ningar
93% 31%
Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften [or hyreshus &r 1 217 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet fér bostadshus med tilthérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av [okalernas
taxeringsvarde. Foreningen &r befriad fran fastighetsavgiften de férsta fem &ren och de dérpa foljande fem aren
betalas halv avgift. Detta utgdr frén fareningens vardear,

Vasentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Hindelser under aret

Underhéilsplan uppréttades. Fastigheten beddms vara | mycket gott skick med ldgre underhéllsbehov an
genomsnittet. Ett par mindre underhéilsarbeten genomférdes under verksamhetsaret. Under 2015 planeras inga
dtgérder.

Ett av féreningens tre ian lades om med bunden rénta i fem &r. Féreningens réntekostnader minskade ddrmed.

Féreningen gick enligt ny redovisningspraxis éver till linjdr avskrivning av byggnadens vérde. Som en f&ljd av detta
beslutade tv& extrastdmmor om en stadgeandring.

Handelser efter aret
Ytterligare ett av féreningans tra 1an lades om med bunden rdnta | fem ar. Féreningens réntekostnader minskade
déarmed.

B el D e oy e g
AEGTETISINTONm
Mediemstégenheter: 33 st
Overlatelser under &ret: 7 st

Beviliade andrahandsuthyrningar: 1 st
Overldteise- och pantsétiningsavgift tas ut enligl stadgar. Overlatelseavgift betalas av siljare.

Antal medlemmar 2014-12-31: 51 st
Férandring frén féregaende ar; + 2 st D
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Nyckeltal 2014 2013 2012 2011
Arsavgift/m? bostadsritisyta 786 763 740 716
L&n/m? bostadsrattsyla 9 685 9775 9 864 9954
Elkostnad/m? otalyta 17 21 23 25
Varmekostnad/m? lotalyta 80 102 100 104
Vattenkostnad/m? tolalyta 23 21 186 21
Kapitalkostnader/m? tolalyta 3N 346 336 328
Soliditet (%) 75 75 75 75
Resultat efter finansiella poster {tkr) 479 105 167 210
Nettoomsattning (tkr) 2103 1965 1917 1 858

Yiuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 488 m? bostéder.

Tiil f8reningsstémmans férfogande star féliande medel:

arets resultat 478 114
balanserad vinst fére reservering till fond fér yitre underhall 687 616
reservering till fond fér yttre. underhé!l enligt stadgar -260 000
summa ansamlad forfust -51 498

Styrelsen fareslar faljande disposition:
att i ny rdkning dverférs -51 498

Betrdffande foreningens resuitat och stéllning 1 dvrigt hénvisas till fsljande resultat- och balansrikning med noter. Je!/
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2014 2013

RORELSFINTAKTER

Arsavgifter ach hyror Not 1 2103 354 1965 133

Ovrige rérelseintdkter Not 2 8054 83
2111 408 1965 216

RORELSTRDSTNADER

Fastighetskostnadar Not 3 -382 028 -237 324

Driftkostnader Not 4 -497 166 -553 876

Ovriga externa kostnader Not 5 -118 045 -83 990

Personalkostnader Not 6 -26 961 -19 838

Avskrivningar ) Not 7 -793 507 -95 342
-1 817 707 -1 000 370

RORELSERESULTAT 293 701 964 846

FINANSIZLLG PORTER

Rénieintakter 355 411

Réntekostnader -773 170 -860 314

-772 815 -859 903
ARETS RESULTAT -479 114 104943 o~
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Balansrakning

2014-12-31 2013-12-31
Byggnader och mark Not 8 98 209 129 99 007 636
98 209 129 99 002 636
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 98 209 129 99 002 636
GIASATTMINGS TILLGANGAR
HOHTPRIBTIGA PORDEY i
SBC Klientmedel i SHB 745 544 0
Owriga ferdringar 13435 24 130
Forutk kestnader cch uppl intdkter Not 9 0 72 053
758 979 96 223
i A GO BANT
Kassa och hank 3 3
~ SBC Klientmedel i SHB 0 544 293
3 544 296
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 758 983 640 519
SUMMA TILLGANGAR 98 968 112 99 643 155
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Balansrakning

POET EAPITAL OOH SRULDER 2014-12-31 2013-12-31

ROET HAPITAL Not 10

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 73 875 000 73 875 000

Fond for ytire underhall Not 11 597 140 337 140
74 472 140 74 212 140

Fritt eget kapital

Balanserad vinst 427616 582 673

Arets resultat -479 114 104 943

-51 498 687 616

SUMMA EGET KAPITAL 74 420 642 74 899 756

EANGIRISTIOA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12 23874992 24056 118
23 874 992 24 096 118

HORTFRISTIGS REUEDER ’

Kortfristig del av skulder til} Not 12 221126 222 852

kreditinstitut

Leverantdrsskulder 110 182 62 528

Upp! kostnader och férutb intakter Not 13 341170 361901

672 478 647 281

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 98 968 112 99 643 155

Stéllda sékerheter

Uttagna fastighetsinteckningar Not 12 25 465 00C 25 465 000

Varav | eget forvar 0 0

Ansvarsforbindelser inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnémndens allmanna réd.

Arsredovisningen upprétiades fér forsta géngen | enlighet med BFNAR 2009:1, vilket kan innebdra en bristande
JEmférbarhet mellan rékenskapsaret och det ndrmast féregdende rékenskapsaret,

Férenklingsregeln géllande periodiseringar har tillimpats.
Samma varderingsprinciper har anvénts som féregdende &r.
Tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inte annat anges.

Avskrivningar pa anldggningstiligangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och bersknad
nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar utlryckt i antal &r tilldmpas,

Bokféringsnamnden har den 28 aprit 2014 beslutal att progressiva avskrivningsplaner inte [angre ska anvindas |
bostadsidttsfreningar. Féreningen har lagt om avskrivningspianen 1ill linjar avskrivning.

Avskrivningar 2014 2013

Byggnader 100 ar Progressiv plan

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belepp varmed de berdknas inflyta.

Not 1  ARSAVGIFTER OCH HYROR 2014 2013
Arsavgifter 1955179 1898 233

Hyror parkering 40 875 66 900

Hyror garage 107 300 0

2103 354 1965 133

Not2  OVRIGA RORFLSEINTAKTER 2014 2013
Oresutjamning 53 82

Ovriga intakter 8 001 1

8054 83
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Not3  FASTIGHETSKOSTNADER 2014 2013
Fastighetskostnader
Fastighetsskdtsel entreprenad 17 988 17 968
Fastighetsskotsel bestélining 802 9932
Fastighetsskdtsel gard entreprenad 3720 3720
Stadning entreprenad 62 020 55 053
Sotning 17 325 0
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 19 375
Hissbesiktning 2783 2743
Garage 195 300 93 600
Serviceavtal 23693 20 962
Forbrukningsmateriel 3101 0
326 732 223354
Reparationer
Sophantering/atervinning 2198 4 430
Entré/trapphus 3786 0
Las 3493 1073
VWS 2 445 0
Ventilation 23944 8 407
Elinstallationer 1351 0
______ Tak 18079 0
55 296 13 970
TOTALT FASTIGHETSKOSTNADER 382028 237 324
Not 4  DRIFTKOSTNADER 2014 2013
Taxebundna kostnader
El 41 054 57 016
Vérme 199 864 253 872
Vatten 57 161 51032
298 079 356 920
Ovriga driftkostnader
Forsdkring 48 083 18 941
Samfaliighetsavgift 99028 136 463
Kabel-TV 51976 41 552
199 087 196 956
TOTALT DRIFTKOSTNADER 497 166 553 876
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Not5  GVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2014 2013
Kreditupplysning _ 2 364 2589
Tele och datakommunikation 369 324
Juridiska atgarder 0 12 500
Hyresfarluster 1 0
Revisionsarvode extern revisor -250 10 475
Féreningskostnader 600 870
Fritids och Trivselkostnader 11 980 ¢
Férvaltningsarvode 53 846 52 572
Administration 3941 809
Konsultarvode 45 195 13 851
118 045 93 990
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2014 2013
Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har inte haft nagon anstélld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internsevisor 21000 15 500
Sociala kostnader 5961 4 338
26 961 19 838
Not7  AVSKRIVNINGAR 2014 2013
Byggnad 793 507 95 342
793 507 95 342
Not 8  BYGGNADER OCH MARK 2014 2013
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 99 340 000 99 340 000
Utgaende anskaffningsvirde 99 340 000 99 340 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets bérjan -337 364 -242 022
Arets avskrivningar enligt plan -793 507 -95 342
Utadende avskrivning enligt plan -1130 871 -337 364
Planenligt restvarde vid arets slut 98 209 129 99 002 636
I restvardet vid rets slut ingér mark med 26 000 000 26 000 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvdrde byggnad 37 000 000 37 000 000
Taxeringsvarde mark 15 400 000 15 400 GO0
52 400 000 52 400 000
Uppdelning av taxeringsvérde
Bostader ’ 52 400 000 52 400 000
52 400 000 52 400 000
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Not 9 FORUTBETALD@ KOSTNADER OCH 2014-12-31 2013-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsdkring 0 24 550
Kzbel-TV 0 10 397
Garage 0 7 800
Vatten 0 12 524
Samféllighetsavgift 0 16 812
0 72093
Not 10 EGET KAPITAL
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Fordndring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 73 875 Q00 0 0 73875000
Fond fér yttra underhall 597 140 260 000 0 337 140
S:a bundet eget kapital 74 472 140 260 000 (Y] 74212140
Ansamlad férlust
Balanserad vinst 427 616 -260 000 164 943 582 673
Arets resultat 479 114 -479 114 -104 943 104 943
S:a ansamiad forlust -51 498 -739 114 0 687 616
S:a eget kapital 74 420 642 -479 114 0 74 899 756
Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2014 2013
Vid arets borjan 337 140 262 500
Reservering enligt stadgar 260 000 74 640
Reservering enligt stdmmobaeslut 0 0
lanspraktagands enligt stadgar 0 4]
lanspraktagande enligt stimmobeslut 0 0
Vid arets slut 597 140 337 140
Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
) Rantesats Belopp Belopp Villkors-
' 2014-12-31 2014-12-31 2013-12-31 dndringsdag
Swedbank 3,020 % 7 493 804 7 493 804 2017-12-20
Swedbank 3,450 % 7112882 7 208 358 2015-01-23
Swedbank 2,860 % 9 489 432 9616 808 2019-01-25
Summa skulder till kreditinstitut 24 096 118 © 24 318 970
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -221126 -222 852
23 874 992 24 096 118

Om femn &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgd tili 22 865 488 kr.
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Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2014-12-31 2013-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
El 0 7762
Varme 0 32 684
Vatten, kvartal 2 fakturerat 2015 7224 0
Fxtern revisor : 0 14 000
Arvoden 21000 18 000
Sociala avgifter 6 598 5656
Rénta 117 718 136 114
Samiallighetsavgift, 16 812 0
kvartal 7 fakturerat 2015
Forutbetaida avgifter och hyror 171818 147 685
341170 361901

Styrelsens underskrifter
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Ingrid Anita C Lundberg Svensson

ledamot
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Mem revisionsherattelse har lamnats den 15 2015
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